F.U. ,ROTOR”
mgr inz. Jacek Surulo X >
32-400 Myslenice, Borzeta 495 Ut

tel. 505-082-178
NIP 681-174-59-26  REGON 120488833

PROTOKOL nr 153/1B/2025

Z ROCZNEJ OKRESOWEJ KONTROLI STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW
BUDYNKU | INSTALACJI NARAZONYCH NA SZKODLIWE DZIAtANIE
CZYNNIKOW ATMOSFERYCZNYCH

(Ustawa Prawo Budowlane z dn. 07.07.1994r art.62.1. z pézniejszymi zmianami i nowelizacjami)

Adres obiektu: Krakéw, ul. Centralna 51a

Rodzaj obiektu: budynek mieszkalny wielorodzinny
Data kontroli: 02.06.2025r

Zarzadca obiektu: SM ,,MONTIN”

Kontrole przeprowadzit: mgr inz. Jacek Suruto
Nr i rodzaj uprawnien uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
budowlanych: w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
nr upr. MAP/0068/0WOK/07
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I. PODSTAWA, ZAKRES | TRYB PRZEPROWADZENIA KONTROLI

1. Podstawa przeprowadzenia kontroli:
1.1. Ustawa Prawo Budowlane
1.2, Warunki techniczne uzytkowania budynkéw mieszkalnych zawarte w Rozporzadzeniu
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999r z péZniejszymi zmianami
1.3. Zlecenie i umowa z Zarzadcg/wtascicielem(ami) obiektu.
2. Protokét pokontrolny sporzadzono na podstawie:
2.1. Wizji lokalne;j
2.2. Informacji udzielonych przez zarzadce/wtascicieli(a) budynku
2.3. Udostepniona dokumentacja techniczna dotyczaca kontrolowanego obiektu
3. Kontrola w zakresie uprawnien dotgczonych do niniejszego Protokotu
4. Uwagi odnoszace sig do instalacji sformutowano na podstawie dokonanych ogledzin.
5. Niniejsze opracowanie nie stanowi ekspertyzy technicznej budynku, jak i réwniez zadnego

z wyszczegdlnionych jego elementéw.

Il. DANE OGOLNE OBIEKTU

1. Rok budowy / 1993r

2. Powierzchnia uzytkowa 7773,0 m*
3. Powierzchnia zabudowy | L m’
4. Kubatura budynku 31367,0 m®
5. llo$¢ mieszkan 109

6. llos¢ lokali uzytkowych 0

7. llos¢ kondygnacji nadziemnych 13

8. llo$¢ kondygnacji podziemnych 1

9. llos¢ klatek schodowych 3

10 Inatalace whudynky ool SRpepl
11. llos¢ wyjsé na dach 3
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lll. POPRZEDNIA KONTROLA

Data: 23.01.2024r
Wykonat: mgr inz. lacek Suruto nr upr. MAP/D06R/0WOK/07
Nr protokotu: 6/5B/2024

ZALECENIA Z W/W KONTROLI NIE WYKONANE DO DNIA PRZEPROWADZENIA BIEZACE) KONTROLI

STOPIEN
PILNOSCI
WYKONANIA

ZALECENIA POKONTROLNE

Uzupetnié brakujace klosze opraw oswietleniowych na klatce schodowej/korytarzach

. Wymieni¢ pekniete szyby w zabudowie na parterze kl Ai B

Sku¢ odparzone tynki z blend balkonowych oraz elewacji. Poddaé ocenie stan techniczny
montazu balustrad balkondw tj. 23,61

Dostosowal do wymagan ppoi. pokrycie dachu na ktére wychodzg okna lokali na 12
pietrze

Zakazac i uniemozliwi¢ wstep na dach mieszkaricom

Wykona¢ opracowanie z zakresu ppoi. po dostosowaniu budynku do obowiazujacych
przepiséw z zakresu ppoz.

Stalowe wygrodzenia na klatce schodowej utrudniajace dostep do zlokalizowanych za
drzwiami zawordw i wylgcznikow instalacji (prad, gaz), a takie hydrantéw suchych
piondw, naleiy niezwlocznie otworzyé, lub przenies¢ w/w instalacje w miejsca
ogdlnodostepne (wygrodzenia drzwiami do mieszkan: 6,9,36,41,44,47,50,53,56,59,62,65,
68,74,77,80,83,86,89,92,95,98,104).

Remont nieszczelnych posadzek/obrébek balkonowych, naprawa uszkodzenn blend
balkonow

Do wymiany/naprawy uszkodzona pokrywa studzienki przed wejsciem do kl.C (po prawej
stronie)

Montaz ofasowania lub uszczelnienie dylatacji pomiedzy segmentami budynku

Ocieplenie drzwi wytazowych na dach

Wymiana obroébek balkonéw i nieszczelnych obrébek dachu

Zaplanowa¢ wykonanie od$wieienia elewacji/ wykonanie ocieplenia budynku
Zaplanowa¢ malowanie klatek schodowych

LN OA W N RN R R W

Wykonaé oznakowanie skrzynek zaworodw gtoéwnych gazu na elewacji budynku.
Monitorowac szczelnosc pokrycia dachu

Odnowi¢ powtoki hydroizolacyjne czapek kominowych

Odnowic¢ powtoke malarska rur spustowych

Naprawa dziurawego odcinka rury spustowej nad sztendrem (tyt kl.A)

Posadzki klatek schodowych i piwnic

Do likwidacji ogniska korozji obrébek dachu

Poprawki maiarskie bram wejsciowych

Opaska miejscowo do przetozenia + czyszczenie z trawy

10. Malowanie konstrukgji i balustrady schodéw do biura SM
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IV. WYNIKI PRZEPROWADZONEGO PRZEGLADU

SKALA OCEN: dobry, zadowalajacy, Sredni, zty

STOPIEN PILNOSCI WYKONANIA ZALECEN DLA DANEGO ELEMENTU:

I -stan tech. elementu wymagajacy napraw w trybie natychmiastowym

Il - stan tech. elementu wymagajacy naprawy do czasu przeprowadzenia nastepnego przegladu
Il -stan tech. elementu pozwalajgcy na uwzglednienie jego remontu/wymiany na lata nastepne

IV -stan tech. elementu wymagajacy bieigcej konserwacji

STOPIEN

KONTRO;&Y‘\’Q?VYUELEME NT riﬁf.“,'«?cmﬁ% UWAGI o .T?érc.',\
e ELEMENTU “USTEREK
Fundamenty, $ciany . Miejscowe zarysowana na Scianach
zadowalajacy , v
fundamentowe fundamentowych — obserwowac.
Sciany zewnetrzne:
Rysy na $cianach konstrukcyjnych swiadczace o v
nieréwnomiernym osiadaniu budynku,
brak obrébki i uszczelnienia dylatacji |
- kenstrukeia zadowalajaey .. e .
Spekania pionowe na $cianie zewnetrznej (tyt) kLA 1l
przylegtej do balkonu nr 33— wykona¢ opinie
techniczng w kwestii spekan (I1)

Przemrozione na szpaletach okien klatki schodowej, i
spekania wokdét dylatacji budynku, miejscowe
zarysowania i ubytki (szczegodlnie na blendach
balkonowych), powtoki malarskie zabrudzone,

. . . , . wystepuja skupiska glondw, odparzenia tynkéw na
- tynki, powfoki malarskie sredni blendach balkonowych i na elewacji przy balkonach
Dylatacja budynku do uszczelnienia/montaz I
ofasowan.
Skué odparzone tynki z blend balkonowych |
Elewacje boczne ocieplone. -
Sciany wewnetrzne
(czesci wspoinej):
- konstrukcja zadowalajacy | Rysy na $cianach klatki schodowej — do obserwacji v
- tynki, powfoki malarskie | zadowalajacy Powtoki malarskie do odnowienia, miejscowo tynki "
do naprawy
Stropy (czesci wspdlinej) | zadowalajacy Rysy na podciggach w piwnicy — do obserwacji v
Liczne uszkodzenia tynku od spodu balkondw, oraz
na blendach balkonowych i elewacji $wiadczace o
Balkony, loggie sredni nieszczelnych posadzkach/obrébkach balkonéw, 1l
oraz nieprawidtowym odprowadzaniem wody
opadowej z balkondw.
Dach:
- konstrukcja zadowalajacy Brak widocznych uszkodzen i deformaciji -
Monitorowac szczelnosé pokrycia dachu. Y]
- pokrycie sredni Dostosowac do wymagan ppoz. pokrycie dachu na ]

ktore wychodza okna lokali na 12 pigtrze.

- wytazy dachowe

zadowalajacy

Zaleca sie ocieplenie drzwi wytazowych na dach

- tawy kominiarskie,
drabiny przetazowe

dobry
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Miejscowe ztuszczenia powtoki malarskiej v
Rynny i rury spustowe zadowalajacy | dziurawy odcinek rury spustowej nad sztendrem v
(tyt kl.A)
Trzony kominowe zadowalajacy Odnowi¢ powtoki hydroizolacyjne czapek v
kominowych
Schody wewnetrzne:
- konstrukcja zadowalajgcy Drobne uszkodzenia stopni schoddw do piwnic -
- balustrady zadowalajacy - -
Schody zewnetrzne:
- konstrukcja zadowalajacy Malowanie konstrukcji schoddw do biura SM v
- balustrady dobry Malowanie balustrady schoddéw do biura SM v
Widoczne zuiycie eksploatacyjne posadzek z
Posadzki czesci wspdl. zadowalajacy lastriko, zarysowania i miejscowe nieréwnosci v
posadzek cementowych w piwnicy
Stolarka okienna:
- klatek schodowych dobry | - v
Stolarka drzwiowa:
- bramy wejsciowe dobry Drobne uszkodzenia powtok malarskich v
- drzwi piwniczne zadowalajacy - -
- stalowe $cianki szklone | . Wymieni¢ pekniete szyby w zabudowie na parterze | .
na korytarzach zadowalajacy kIAiB '
Obrébki elewacji i balkonéw docelowo do wymiany H
Ogniska korozji obrébek dachu, obrébki 1l
Obrébki blacharskie $redni nieszczelne {dziury)
Podokienniki zewnetrzne mieszkan — pojedyncze za 1]
krétki — do wymiany wraz z remontem elewacji
Przedmioty mocowane .
do element6éw budynku zadowalajacy ) i
Do wymiany/naprawy uszkodzona/spekana I
pokrywa studzienki przed wejsciem do kI.C {po
Instalacje w budynku — prawej stronie)
widoczne uszkodzenia ) Uzupeini¢ klosze opraw os$wietleniowych na
klatkach schodowych
_ Korozja instalacji gazowej przy gruncie v
Opaska wokét obiektu zadowalajacy Miejscowo do przetozenia + czyszczenie z trawy v

Instalacje ppozi.

Suche piony -Wykonac kontrole szczelnosci piondow
oraz ewentualng modernizacje/dostosowanie do
aktualnych wymagan ppos:.

Stalowe wygrodzenia na klatce schodowe;j
Utrudniajace dostep do zlokalizowanych za
drzwiami zawordw i wytacznikéw instalacji (prad,
gaz), a takze hydrantow suchych piondw, naleizy
niezwlocznie otworzyé, lub przenie$é w/w
instalacje w miejsca ogdlnodostepne (wygrodzenia
drzwiami do mieszkan: 6,9,36,41,44, 47,50,53,56,
59,62,65,68,74,77,80,83,86,89,92,95,98,104).

Diwigi osobowe

zadowalajgcy

Ogledziny — brak uwag

Pomieszczenia wspéine — uwagi ogéine

Klatka schodowa,
korytarze

Usunaé wszystkie zalegajace przedmioty (meble, kwiaty, itp.) z

drég ewakuacyjnych korytarzy i klatek schodowych

Inne

Slady uzytkowania dachu przez mieszkaricéw - zakazac i
uniemozliwi¢ wstep na dach mieszkaricom budynku
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V. ZESTAWIENIE ZALECEN Z PRZEPROWADZONEGO PRZEGLADU
STOPII:ZN
PILNOSCI ZALECENIA POKONTROLNE
WYKONANIA

1. Uzupetnic brakujgce klosze opraw o$wietleniowych na klatce schodowej/korytarzach

2. Wymienic pekniete szyby w zabudowie na parterze kl Ai B

3. Skuc odparzone tynki z blend balkonowych oraz elewacji. Poddac¢ ocenie stan techniczny
montazu balustrad balkonow tj. 23,61

4. Dostosowac¢ do wymagan ppoz. pokrycie dachu na ktére wychodza okna lokali na 12
pietrze

5. Zakaz sktadowania przedmiotéw na klatce schodowej — droga ewakuacyjna

| 6. Zakazaciuniemozliwi¢ wstep na dach mieszkaricom

7. Wykona¢ opracowanie z zakresu ppoi. po dostosowaniu budynku do obowigzujacych
przepisow z zakresu ppoz.

8. Stalowe wygrodzenia na klatce schodowej utrudniajgce dostep do zlokalizowanych za
drzwiami zawordw i wytgcznikéw instalacji (prad, gaz), a takie hydrantéw suchych
pionéw, naleizy niezwiocznie otworzyé, lub przenies¢ w/w instalacje w miejsca
ogolnodostepne (wygrodzenia drzwiami do mieszkan: 6,9,36,41,44,47,50,53,56,59,62,65,
68,74,77,80,83,86,89,92,95,98,104).

1. Remont nieszczelnych posadzek/obrébek balkonowych, naprawa uszkodzern blend
balkondw

2. Do wymiany/naprawy uszkodzona pokrywa studzienki przed wej$ciem do kl.C (po prawej

I stronie)

3. Montaz ofasowania lub uszczelnienie dylatacji pomiedzy segmentami budynku

4. Ocieplenie drzwi wytazowych na dach

5. Wymiana obrdébek balkondw i nieszczelnych obrébek dachu

1. Zaplanowac wykonanie odswiezenia elewacji/ wykonanie ocieplenia budynku

I 2. Zaplanowac malowanie klatek schodowych

1. Monitorowac¢ propagacje zarysowan na Scianach fundamentowych i elewacji budynku,
oraz na podciggach zelbetowych stropu w piwnicach (kl.A)

2. Wykona¢ oznakowanie skrzynek zaworéw gtéwnych gazu na elewacji budynku.

3. Monitorowac szczelnos¢ pokrycia dachu

4. Odnowi¢ powtoki hydroizolacyjne czapek kominowych

5. Odnowic¢ powtoke malarskga rur spustowych

v 6. Posadzki kiatek schodowych i piwnic

7. Do likwidacji ogniska korozji obrébek dachu

8. Poprawki malarskie bram wejsciowych

9. Opaska miejscowo do przetozenia + czyszczenie z trawy

10. Malowanie konstrukgji i balustrady schodéw do biura SM

11. Likwidacja korozji instalacji gazowej (na zewnatrz przy gruncie)

UWAGA: Nalezy na biezgco wykonywac zalecenia z przeglqdow okresowych stanu technicznego instalacji,
oraz przeglgdow kominiarskich w budynku.
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VI. DOKUMENTACIA FOTOGRAFICZNA

Przebarwienia i glony na elewacji

Dylatacja o - Balkony do remontu
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Obrobki elewaciji do remontu/wymiany Opaska

Il
: !J_'!lllllll'll F
Balkony do remontu Drzwi na klatke

o e i / S "
Dziurawa rura spustowa nad sztendrem Przeszpachlowania scian klatki
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ey

Wygrodzenia nalakach

Ogniska korozji obrobek dact;u
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Sciana klatki

Vil. OCENA OGOLNA

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin poszczegdlnych czesci/elementéw budynku
i jego bezposredniego otoczenia stwierdzono, co nastepuje:

1. OGOLNA OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU: ZADOWALAJACY
2. BUDYNEK JEST UZYTKOWANY ZGODNIE Z JEGO PRZEZNACZNIEM.

3. BUDYNEK NADAJE SIE DO DALSZEJ EKSPLOATACII. 0
Kontrole przeprowadzit: e i ) 7
.. Whienj » g
mgr inz. Jacek Suruto wroaob.ﬁeggdg:gw;,gkdﬁw%
uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczeri w specjalnosci le;’boﬁclkm&f’ﬁf’” bey ogmfn’f’c":”éi
konstrukeyjno-budowlanej - nr upr. bud. MAP/0068/0WOK/07 7006¢ Qcmo‘budow,m
WOk /57"

Nastepna kontrola: 2026r

10
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e MALOPOLSKA Krakow, dnia 18 czerwea 2007 r.
wi. OKREGOWA
| Z B A
INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

MAP OIIB/KK/0055-0055/07

DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust. | pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynierow
budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 5 poz. 42, z p6in. zm ), art, 12 ust. | pkt 2-5, art. 12 ust. 3, art. 13
ust. 1 pkt 2 oraz art. 13 ust. 314, art. 14 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity:
Dz. U .z 2006 v. Nr 156 poz. 1118 z péén. zm ), § 11 ust 1 pkt 1 i § 17 ust. 1 pkt. 2 rozporzadzenia Ministra Transportu
i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U.
z 2006 r. Nr 83 poz. 578) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (fekst
Jjednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z péin. zm.).

Malopolska Okre¢gowa Komisja Kwalifikacyjna
stwierdza, ze

Pan mgr inz. Jacek Surulo

urodzony dnia 06.04.1981 r. w Myslenicach
uzyskat

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny MAP/0068/OWOK/07

do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalnosci konstrukeyjno - budowlanej.

UZASADNIENIE

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna Malopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa w Krakowie na podstawie
pro‘foko!éw z posigpowania kwalifikacyjnego oraz z przeprowadzonego egzaminu, stwierdzita, 7¢ Pan Jacek Surulo
posxada. wymagane prawem wyksztalcenie i praktyke zawodowa koniecznz do uzyskania uprawniefi budowlanych
W wyzej Wymienionej specjalnosci i uzyskat pozytywny wynik egzaminu na uprawnienia budowlane. Szczegélowy
zakres nadanych uprawnien budowlanych wskazano na odwrocie decyzji.

o - POUCZENIE
Od ninigjszej decyzji stuzy odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyinej Polskicj lzby Inzynicréw Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem
Matopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa w Krakowie w terminie 14 dni od daty jej dorgezenia.

Skiad Orzekajacy
Okregowej Komisji Kwaliﬁka:z’nej:

1. Przewodniczacy Okregowej Komisji Kwalifikacyjnei

% P P
dr inz. Stanislaw Karczmarczyk LL bt ol

2. Czlonek Skiadu Orzekajgeego 5
mgr inz. arch. Elzbieta Gabrys

3. Czlonek Sktadu Orzekajgeego PP -Ni I L N
dr inz. Marian Plachecki eV N L) N e ET T

Otrzymuja:
1. Pan Jacek Surulo
Borzgta 316
32-400 Myslenice
2. Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego
3. aa

11
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Zaswiadczenie
o rumerze weryfikacyjmm

MAP-GUS-XJI-6UD *

Pan lacek Suruto o numerze ewidencyjnym MAP/BO/0482/07

adres zamieszkania Borzeta 316, 32-400 Myslenice

jest czfonkiem Malopolskiej Okregowej lzby Inzynierow Budownictwa i posiada wymagane
bezpicczenie od odpowiedzialnoici cywilnej.

Ninigjsze zaswiadczenie jest wazne od 2025-01-01 do 2025-12-31.

Zadwiadczenie zostalo wygenerowane elekfroniczoue ( apatrzone bezptecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifiowanege certyfikaty w doie 20241212 wku preez

Mirostaw Boryozko, Priewodnegcy Rady Matopobkie) Ol g by Inayni ] twva.

Zgodnie 2art. 78 Ks

§ 1. Do zachowania elekirosicane] fomy coynmoicl prawor) systarczs todenie odwiaderenia woll w postac leitronicne] | opatr zenie go
Nwalifikowarym godprsen ellaronicrpm

§ 2 Oéwdack zenie wot slozone wiarmie sleitroniczne jest rownowarne £ odwiadczeniem woli Hozomym s lormie pisemne)

* Wenyfikace vk w s NG RrAMETE TH POeTnC) ey aeeyliacynegs Tatwirdeenia N
stronie Polside] by dymetts Badoumicthes wewpiborg el kb keorakesfer we t biureen iebcres] Olregows Ithy indynierdw
Bedoarittva
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